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RESUMEN EJECUTIVO

Al cierre del periodo, la propiedad mantiene una
ocupacién del 62,3%, con vacancias en los pisos 1, 2
y 7. En linea con la demanda observada en el
mercado en los Ultimos afios, se construyeron 6 spec
suites en el piso 2. De estas, una ya estd ocupada,
otra se encuentra en negociaciones avanzadas, y las
restantes han generado interés de potenciales
arrendatarios.

Tras el acuerdo alcanzado con el acreedor JP
Morgan en el cuarto trimestre de 2025, el crédito
fue extendido por cinco afios, hasta septiembre de
2029, con una opcion de extensidon adicional de un
afio. El crédito de $51,5 millones fue dividido en dos
notas (Nota A y Nota C) con un aumento de capital
preferente por $2,3 millones (Nota B), aportado en
partes iguales por el acreedor y el deudor, con un
retorno preferente del 18%.

El financiamiento quedd estructurado en una Nota
A, equivalente al 66% del principal, a una tasa fija
promedio de 4,98%, y una Nota C, correspondiente
al 34% restante, a una tasa fija de 4,18%, con
devengo durante todo el periodo. Entre ambas
notas, se ubica el capital preferente, estructurado
como Nota B.

La propiedad opera bajo un esquema de Cash
Management, con la siguiente cascada de pagos: (i)
Nota A; (i) Nota B; (iii) retorno preferente del 18%
sobre Nota B; (iv) intereses de Nota C; (v)
amortizacion de Nota C (85%) y equity inicial del
acreedor (15%); y (vi) equity inicial del acreedor.

La rentabilidad acumulada al 30 de junio de 2026
(YTD) fue positiva para las tres series: 183,49% Serie
A, 96,53% Serie By 82,94% Serie C.

Histdrico Valor cuota y Distribuciones Acumuladas (USD)
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Portfolio Manager:  Ignacio Ossandon

USD 0,0601 (Serie A)

Valor Cuota Actual: USD USD 0,0794 (Serie B)

USD 0,0858 (Serie C)

Valor Cuota Inicial:  USD USD 0,9998

Tipos de Activos: Activos Inmobiliarios

Fecha de Inicio: 06 de agosto de 2019
CFIIAMTA-E

Bolsa Santiago: CFIIAMTB-E
CFIIAMTC-C

Moneda: uUSD

OBIJETIVO DEL FONDO

El Fondo tiene como objeto de inversion generar
rentas por arriendo y plusvalia, a través de la
administracion del bien raiz ubicado en 1660
International Drive, Tysons, VA, EE.UU,,
traduciéndose en  distribuciones para los
aportantes y en un mayor valor de su inversion.

El Fondo invierte en sus filiales extranjeras Reus
Tysons Inc, Reus Tysons Ventures LLC y Tysons
Venture LP via acciones, las cuales se presentan
en su balance de acuerdo a su valor patrimonial
calculado por el método de participacién, el cual
determina el precio del inmueble segun
valorizaciones efectuadas por  tasadores
independientes.

ACTIVO SUBYACENTE

El activo subyacente del Fondo es un edificio de
oficinas clase A ubicado en uno de los mercados
suburbanos mas relevantes de Washington D.C.,
Tysons Corner. La propiedad esta ubicada entre el
desarrollo The Boro y Tysons Galleria, lo que
brinda un acceso incomparable al Metrorail y las
comodidades del drea.




1660 INTERNATIONAL DRIVE

Informacién Propiedad
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PERFIL DE ARRENDATARIOS

4 53 anos

promedio de aflos de contrato
remanente.

Calculado como el promedio del tiempo remanente de los contratos de
arriendo firmados al cierre del periodo ponderado por las rentas.

DIVERSIFICACION ARRENDATARIOS POR INDUSTRIA (% USD)

mSF
B Rent

® Inmobiliaria

= Tecnologia

= Telecomunicaciones
Servicios Industriales

= Coworking

= Consultoria

VENCIMIENTOS ARRENDATARIOS POR ANO

2026
0,0%
0,0%

2027 2028 2029 2030 2031
0,0% 12,1% 3,9% 8,7% 25,1%
0,0% 17,6% 6,1% 12,9% 39,7%

B SF mRent

2032 2033
12,6% 0,0%
23,7% 0,0%

2034
0,0%
0,0%




PERFIL DE ARRENDATARIOS
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I INDICADORES FINANCIEROS ACTIVO INMOBILIARIO

A wWwN e

usos 24,9 um 62,3% 2,01X

OCUPACION DSCR
ALY ACTUAL

136,5% 4,53 avos 09/29

LTV TIEMPO PROMEDIO VENCIMIENTO
REMANENTE DE CONTRATOS DEUDA

AUM (S USD) corresponde a la valorizacidn del bien raiz bajo administracion al cierre del periodo considerando activos y pasivos circulantes, con fecha diciembre de 2025.

Ocupacion actual corresponde a la ocupacion del bien raiz al cierre del periodo.

DSCR corresponde al total de NOI (Net Operating Income) sobre el total del servicio de la deuda.

LTV corresponde al total de la deuda hipotecaria del bien raiz al cierre del periodo sobre el total de AUM.

Tiempo Promedio remanente de contratos corresponde al promedio de afios remanente de los contratos firmados al cierre del periodo ponderado por las rentas, sin considerar

opciones de término anticipada.




IRENTABILIDAD DEL FONDO

Periodo Actual (YTD)

RENTABILIDAD NOMINAL (USD)

Ultimos 12 meses Ultimos 24 meses

Serie A Serie B Serie C
A) Valor cuota al cierre (30-06-2026) 0,0601 0,0794 0,0858
B) Distribuciones por cuota 0 0 0
IZA):/;)Ior cuota al cierre + distribuciones 0,0601 0,0794 0,0858
D) Valor cuota al inicio del periodo 0,0212 0,0404 0,0469
Rentabilidad (C/D - 1) 183,49% 96,53% 82,94%

A) VALOR CUOTA AL CIERRE
El valor cuota se calcula dividiendo el patrimonio sobre el nimero de cuotas
suscritas y pagadas de cada serie al cierre del periodo.

B) DISTRIBUCIONES POR CUOTA
Total de distribuciones realizadas a los aportantes en el periodo, dividido entre el
total de cuotas suscritas y pagadas al cierre. Durante el primer semestre de 2026
no se realizaron distribuciones.

Serie A Serie B Serie A Serie B
0,0601 0,0794 0,0858 0,0601 0,0794 0,0858
0 0 0 0 0 0
0,0601 0,0794 0,0858 0,0601 0,0794 0,0858
0,0183 0,0391 0,0461 0,0578 0,0749 0,0806
228,42% 103,07% 86,12% 3,98% 6,01% 6,45%

D) VALOR CUOTAAL INICIO DEL PERIODO
Patrimonio dividido por el nimero de cuotas suscritas y pagadas de cada serie al
inicio del periodo.

RENTABILIDAD
La rentabilidad acumulada al 30 de junio de 2026 (YTD) fue positiva para las tres
series: 183,49% Serie A, 96,53% Serie By 82,94% Serie C.




ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

MUSD

30.06.2026

Activo Corriente
Activo No Corriente
Total Activo

Pasivo Corriente
Pasivo No Corriente
Patrimonio Neto

Total Pasivos y Patrimonio

ACTIVO CORRIENTE
Al 30 de junio de 2026, los activos corrientes disminuyeron en un 100% con respecto al 31
de diciembre de 2025, debido a una disminucion de MUSD 1 en la posicién de caja.

ACTIVO NO CORRIENTE
Al 30 de junio de 2026 el total del Activo No Corriente aumentd un 119,87% con respecto
al cierre de diciembre de 2025, lo que se traduce en un aumento de MUSD 736.

La variacion positiva de esta cuenta se explica principalmente por el resultado positivo del
ejercicio de la Sociedad Tysons Ventures LP durante el primer semestre de 2026.

31.12.2025
MUSD

0 1 -1 -100,00%
1.350 614 736 119,87%
1.350 615 735 119,51%
95 88 7 7,95%

0 0 0 0,00%
1.255 527 728 138,14%
1.350 615 735 119,51%

PASIVO CORRIENTE

La cuenta pasivo corriente del balance corresponde principalmente a cuentas por pagar a
proveedores y a la sociedad administradora (remuneraciones). Al 30 de junio de 2026, el
total de pasivos corrientes asciende a MUSD 95, presentando un aumento de MUSD 7
(7,95%) respecto al cierre de diciembre de 2025.

PATRIMONIO NETO

El patrimonio presenta un aumento de 138,14% al 30 de junio de 2026 con respecto al
cierre de diciembre de 2025. Dicho aumento se explica principalmente por el resultado
positivo del ejercicio por MUSD 728.




IESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES

.06.202 .06.

ESTADO RESULTADOS INTEGRALES 30“2% SI()) 6 30&3:825

Intereses y reajustes 0 0 0 -
Cambios netos en valor razonable de activos y pasivos financieros 0 0 0 -
Dividendos percibidos por el Fondo 0 0 0 -
Utilidad (pérdida) devengada 736 (216) 952 -
Resultado en inversiones método de la participacidn 736 (216) 952 -
TOTAL INGRESOS / (PERDIDAS) NETOS DE LA OPERACION 736 (216) 952 -
Comision de administracion 0 (46) 46 -
Otros gastos de operacion (8) (9) 1 -11,11%
Total gastos de operaciones (8) (55) 47 -85,45%
GANANCIAS (PERDIDAS) DEL EJERCICIO 728 (271) 999 =

= Al 30 de junio de 2026 el resultado del Fondo presenta una ganancia neta de la operacion por MUSD 736. Lo anterior se
compone de una utilidad devengada por el mismo monto, debido al resultado positivo de las filiales del Fondo.

= Adicionalmente, el Fondo presenté MUSD 8 de gastos operacionales, que corresponden principalmente a gastos de
contabilidad y auditoria. La comision de administracion fue de MUSD 0O en el periodo, en comparacion a MUSD 46 en el
mismo periodo del afio anterior. Esto se explica por los cambios realizados en el Reglamento Interno del Fondo en referencia
a las remuneraciones de la administradora acordados en la asamblea extraordinaria del 11 de diciembre del 2025.

= Dado lo anterior, el Fondo presenta una ganancia durante el ejercicio por MUSD 728, en comparacion a la pérdida de MUSD
271 registrada al primer semestre de 2025.
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IINDICADORES FINANCIEROS

iNDICES DE SOLVENCIA

(MUSD)

Unidad

30.06.2026

31.12.2025

30.06.2025

Razon de Endeudamiento
Proporcion Deuda Corto Plazo
Proporcion Deuda Largo Plazo
Razon de Liquidez

Valor Libro Cuota*
Resultados por Cuota*
Distribuciones pagadas*
Rentabilidad del Patrimonio

Rentabilidad del Activo

Rentabilidad de la Cuota*®

Total Pasivo / Total Patrimonio

Pasivo Corriente / Total Pasivos

Pasivo No Corriente / Total Pasivos
Activos Corrientes / Pasivos Corrientes
Patrimonio / N° Cuotas Suscritas y Pagadas
Utilidad (Pérdida) por cuota

Distribuciones por cuota ultimos 12 meses
Utilidad (Pérdida) / Patrimonio al cierre
Utilidad (Pérdida) / Activo al cierre

(Valor Cuota cierre + Distribuciones 12m) / Valor
Cuota Inicial 12m

%

%

%

Veces

usb

usb

usb

%

%

%

7,57

100,00

0,00

0,00

0,0672

0,0390

58,01

53,93

159,21

16,70
100,00
0,00
0,01
0,0282
(0,0122)
0
(43,26)

(37,07)

(30,12)

24,59
100,00
0,00
0,03
0,0259

(0,0145)

(55,99)

(44,94)

(59,53)

*Considera un promedio ponderado por serie de cuotas.
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ANALISIS DE RIESGOS

El valor y desempefio econdmico del activo inmobiliario y en consecuencia
la valorizacidén del Fondo, estan sujetos al riesgo de que el bien inmueble
no genere ingresos suficientes para cubrir los gastos operativos, el servicio
de la deuda u otras obligaciones.

A continuacion, se presentan una serie de riesgos a los que se podria
enfrentar el Fondo:

* Las condiciones econdmicas, geopoliticas y del sistema financiero tanto
del mercado en general como del mercado de bienes raices en Estados
Unidos, especificamente en el drea geografica en donde estd ubicado
nuestro activo inmobiliario.

* Competimos con varios desarrolladores, propietarios y operadores de
edificios de oficina, muchos de los cuales poseen propiedades similares
a la nuestra y estan ubicados en el mismo submercado en que se
encuentra la propiedad y que podrian ofrecer condiciones de arriendo
mas atractivas que las nuestras.

* Dependemos en mayor medida de aquellos arrendatarios en cartera
gue representan un mayor porcentaje del total pies cuadrados
disponibles y de la renta potencial, y de las industrias especificas a las
cuales pertenecen.

* Nos enfrentamos también a riesgos en las alzas de las tasas de interés,
especificamente en las tasas de Estados Unidos de América. Lo anterior
podria provocar una caida en el valor de nuestros activos y un aumento
de nuestras obligaciones financieras. Cabe destacar que, si bien el

Fondo no tiene directamente activos ni pasivos financieros, estd
expuesto a este riesgo a través de la valoracién de los activos
inmobiliarios y pasivos de su filial. Para la compra de la propiedad la
sociedad duefia del activo, filial del Fondo, tomdé un crédito hipotecario
cuyo primer vencimiento tuvo lugar el 1 de octubre de 2023 y contaba
con una opcion de extensién de un afio, condicionado al cumplimiento
de requisitos asociados a la operacién del activo. Sin embargo, dado
qgue no se cumplieron las condiciones requeridas, el banco acreedor
otorgd extensiones de corto plazo hasta agosto 2024. Posteriormente,
se alcanzé un acuerdo con el acreedor, JP Morgan, por una extension
de largo plazo a cinco afios, hasta septiembre 2029, con una opcién
adicional de un aflo. La reestructuracién considera la divisién del
crédito en dos notas y un aumento de capital preferente por USD 2,3
millones, aportado en partes iguales por acreedor y deudor, con un
retorno preferente del 18%.
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I HECHOS POSTERIORES

La Administracion del Fondo no tiene conocimiento de otros hechos
de caracter financiero o de otra indole ocurridos entre el 1 de julio de
2026 vy la fecha de emisidn de estos estados financieros, que pudiesen
afectar en forma significativa, los saldos o la interpretacién de los
estados financieros que se informan.
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I NORTH VIRGINIA, VA TYSONS CORNER ANALYTICS
/J \ ® © N

21.890.000 SF /

(/A \ 2 N
<ﬂ B IS/ $40,09 Tysons Overall 0 SF 26,4% Tysons Overall
| WESTERN LOUDOUN COUNTY | \ 7 Ll N/ $37,75 Metro Overall 21,3% Metro Overall
l“x e 9 ’ e Tysons Inventario /
] d 2 el I )
) 48 / HEnEe Nueva Construccion Vacancia

3 @ - - : Tendencia a la reconversién de oficinas
' - o o Tysons a residencias, lo que ha disminuido el
R | k EISENHOWER o e 9,000 SF inventario e impactado la vacancia y las

Y gmEm e Metro

rentas.
v B | 3 . \ 535,000 SF Overall
) COUNTY / Tasa Desempleo Absorcion Neta Acumulada Informacién Adicional
\\) ) YTD
‘ L Mercado / Nacional

Tysons Corner El mercado de oficinas del norte de Virginia registré una absorcién positiva de 380K SF en el segundo trimestre de 2026, sobre los 217K
Tysons  Corner es  parte del  gp ge| trimestre anterior y revirtiendo los -494K SF de Q2 2025, llevando el acumulado del afio a 535K SF. La vacancia bajé 50 bps,

mercado de Fairfax, el cual a su llegando a 21,3%, su nivel mas bajo desde 2021 y 170 bps bajo el 23,0% de Q2 2025.
vez es parte del mercado de

Northern Virginia. Las rentas de Tysons subieron a $40,09 PSF (+50,99 PSF QoQ; +2,4% YoY desde $39,16 PSF), mientras las de Northern Virginia llegaron a
$37,75 PSF (+$0,35 PSF QoQ; $37,70 PSF un afio atrds). La nueva construccion sigue practicamente nula: 35K SF en obra y cero entregas
en 2026, con altos costos y crecimiento limitado de rentas como barreras al desarrollo.

Tysons tuvo una absorcidén negativa de 93K SF durante el trimestre, frente a los +90K SF de Q1 2026, con el acumulado del afio apenas
positivo en 9K SF. Aun asi, la vacancia del submercado bajo de 27,3% a 26,4% (26,0% en Q2 2025).

(1) Fuente: CBRE Northern Virginia Office
(2) Bureau of Labor Statistics: North Virginia 15
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